Actualizare PUG si RLU in comuna DOBRA
Regulamentul local de urbanism
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Partea | DISPOZITII GENERALE
Articolul 1 Rolul RLU

(1) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul
Unitatii Teritorial Administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii
si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul local de urbanism pentru intreaga localitate, aferent Planului urbanistic general,
cuprinde si detaliaza prevederile PUG referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului local de urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat ,
pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

Articolul 2 Baza legala a elaborarii

Dintre principalele acte normative specifice domeniului sau complementare acestuia, cu
implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a localitatilor, se mentioneaza:

e Legea 350/ 2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(nr. 50 / 1991, republicata 1997).
e Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata 1998).

e Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata 1997).

e Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54 / 1998).

e Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33 / 1994).

e Legea cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare (nr. 7 / 1996).

e Legea privind calitatea in constructii (nr. 10 / 1995).

e Legea privind protectia mediului (nr. 137 / 1995).

e Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 43 / 1997, republicata 1998).

e Legea privind protectia patrimoniului national (nr. 41/ 1995).

e Legeaapelor (nr. 107 / 1996).

e Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213 / 1998).
e Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/ 1998).

e HGR. nr. 525/1996, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism;
e  Codul civil;

e  Codul silvic;

Articolul 3 Domeniul de aplicare

(4) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atét in intravilan cat si in extravilan.
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(5) Se excepteaza de la prevederile alin. (4) constructiile si amenajarile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(6) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul
parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditillor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

(7) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurédndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(8) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite
cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a
Planului urbanistic zonal si regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri urbanistice de
detaliu.

(9) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

(10) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general in
acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca
obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general.

Partea Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Articolul 4  Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural construit

Terenuri agricole din extravilan:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenuri agricole din intravilan:
(3) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru

toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si
de prezentul regulament.
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(4) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (3) se face cu respectarea normelor stabilite de
consilille locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(5) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Suprafete impadurite:

(6) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa.

(7) Tn mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza
numai constructile necesare fintretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura
forestiera.

(8) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

(9) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului
apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

Resursele subsolului:

(10) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale
subsolului, este interzisa.

(11) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consilile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(12) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitétii, modalitatea exploatérii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(13) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare
judet.

Resurse de apa si platforme meteorologice:

(14) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(15) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (14) este permisa numai cu avizul primarului
si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
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impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si
de captare a apelor.

(16) Autorizarea executarii constructilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(17) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene
si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zone cu valoare peisagistice si zone naturale protejate:

(18) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(19) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(20) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile
de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitati mediului natural si a
echilibrului ecologic.

Articolul 5 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Expunerea la riscuri naturale:

(21) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajéarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(22) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice:

(23) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(24) n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

(25) Fac exceptie de la prevederile alin. (23) constructile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:
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(26) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(27) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului
apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului lucrarilor publice, transporturilor si
locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Asigurarea echipdrii edilitare:

(28) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(29) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

(30) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezenta documentatie de urbanism
pentru fiecare zona functionala din cadrul UTR — urilor.

Procentul de ocupare al terenurilor:

(31) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenurilor
sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulament in cadrul zonei functionale din
UTR - lu stabilit pentru fiecare zona din intravilanul localitatii.

Lucréri de utilitate publica:

(32) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de

amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(33) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Articolul 6 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale:

(34) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism (HG
525/ 1996).

Amplasarea fata de drumurile publice:

(35) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
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a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen;

(36) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie;

(37) In scopul asigurarii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate in intravilanul localitatilor, lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (35) lit. ) inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

(38) Prin exceptie de la prevederile alin. (37), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice
specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate
si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare
oraselor si municipiilor.

Conform art. Il din H.G. nr. 490/2011, publicata la 24 mai 2011, dispozitiile alin. (37) se aplica
inclusiv obiectivelor de investitii privind realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale
si/sau a retelelor edilitare, dupa caz, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national situate
in extravilanul localitatilor, daca este cazul, ale caror studii de prefezabilitate si/sau studii de fezabilitate,
dupa caz, sunt in curs de elaborare la data intrarii in vigoare a H.G. nr. 490/2011.

(39) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

(40) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi
sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii,
camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR”

(41) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Lucrarilor
Publice, Transporturilor si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si @ mijloacelor de restabilire a
circulatiei

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora.

(42) Constructiile care se amplaseazé in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." — S.A. si al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Pagina 7 din 59



(43) Tn sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(44) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, si anume:

a) caiferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte
subpresiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(45) Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei
de protectie a infrastructurii cailor ferate roméne, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului.

(46) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la
alineatul (45) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A.

(47) Amenajarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (46) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile
asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului
Companiei Nationale de cai ferate C.F.R. — S.A. si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice,
Transportului si Locuintei.

(48) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." — S.A., pentru lucrarile de interes public, atét in intravilan cét si in
extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." — S.A. si al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Amplasarea fata de aliniament:
(49) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
a) 1n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.
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(50) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

(51) Fac exceptie de la prevederile alin. (50) constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(52) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.
Amplasarea in interiorul parcelei:
(53) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Articolul 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile:

(54) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(55) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor far& indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (54), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(56) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (54) se determina conform anexei nr. 4
Regulamentul General de Urbanism (HG 525 / 1996).

(57) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale:

(58) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(59) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg: cile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(60) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Articolul 8 Reguli cu la echiparea tehnico - edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

(61) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(62) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(63) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (61) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(64) Prevederile alin. (62) si (63) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor
in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Realizarea de retele edlilitare:

(65) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

(66) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(67) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(68) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (67), se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(69) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la Articolul 6 alin. (35) lit. ¢) pe stélpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
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(70) Montarea retelelor edilitare prevazute la Articolul 6 alin. (35) lit. c) se executa in varianta de
amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile
si a conditilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

(71) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(72) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(73) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national
situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasarii retelelor edilitare prevazute la art. Articolul 6 alin. (35) lit. ¢). in situatia drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa
in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(74) Prin exceptie de la prevederile alin. (67) - (73), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor
tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi
amplasate si in varianta supraterana sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si
extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

Conform art. Il din H.G. nr. 490/2011, publicata la 24 mai 2011, dispozitiile Articolul 8 alin. (67)
- (73)se aplica inclusiv obiectivelor de investitii privind realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea
retelei stradale si/sau a retelelor edilitare, dupa caz, precum si a drumurilor de interes local, judetean si
national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, ale caror studii de prefezabilitate si/sau studii
de fezabilitate, dupa caz, sunt in curs de elaborare la data intrarii in vigoare a H.G. nr. 490/2011.

Proprietatea publica asupra retelelor edlilitare:

(75) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(76) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(77) Lucrarile prevazute la alin. (75) si (76), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.
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Articolul 9  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale
constructiilor

Parcelarea:

(78) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(79) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) frontla strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m?2
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(80) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (79).
Ingltimea constructiilor:

(81) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate.

(82) Tn sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(83) Fac exceptie de la prevederile alin. (81) constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor:

(84) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(85) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra

in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Articolul 10 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Parcaje:
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(86) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(87) Prin exceptie de la prevederile alin. (86), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de
catre primari, conform legii.

(88) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism (HG 525 / 1996).

Spatii verzi si plantate:

(89) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de
Urbanism (HG 525/ 1996).

Imprejmuiri:

(90) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(91) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Partea lll ZONIFICARE FUNCTIONALA

In intravilanul comunei DOBRA s-au identificat urmatoarele zone si subzone functionale:

Li— Zona pentru locuinte.
IS — Zona pentru institutii si servicii de interes general.
Subzona ISt- Institutii si servicii — turism.
ID — Zona pentru unitati industriale si depozitare.
A - Zona pentru unitati agricole.
C - Zona pentru cai de comunicatie rutiera.
Subzona Ccr — Cai de comunicatiei rutiera.
S — Zona pentru spatii plantate cu rol de protectie, agrement, sport.
Subzona Spp - Spatii plantate cu rol de protectie fata de infrastructura majora.
Subzona Spv - Spatii plantate cu rol de protectie a apelor.
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Partea IV PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

Prevederile din acesta partea a IV-a a RLU sun valabile pentru toate zonele functionale, daca nu
sunt delimitate in cadrul unui UTR.

Zona pentru locuinte.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (preponderent locuinte unifamiliale
si functiuni complementare) — marcaj culoare galbena pe plansa de Reglementari Urbanistice.

Pentru zonele ce necesita elaborare de PUZ (zonele marcate ca atare pe plansele de Reglementari
Urbanistice si UTR), PUZ se va intocmi obligatoriu pe toata insula delimitata in partea desenata.

Daca o investitie nu se poate incadra in indicatorii urbanistici (POT si CUT propusi in prezentul
regulament, se va intocmi in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale unifamiliale.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari cu urmatoarele conditii:
Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 60 mp;

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

Sa se asigure 1 — 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali;

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME SI DIMENSIUNI)

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.
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Pentru parcelarele existente, daca nu se pot repecta prevederile Articolului 9, Parcelarea, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasamentului cladirii in cadrul parcelei si
in relatie cu parcelele invecinate. PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de
asemenea nu va putea schimba destinatia zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).
Cladirile se vor alinia conform schemelor din Partea VIIANEXA 1

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente.

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELEI

Pentru fiecare tip de mod de construire se vor repecta retragerile impuse in Partea VIIANEXA 1

Daca constructia ce urmeaza a fi edificata nu poate fi inscrisa in parcela conform anexelor se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasarii cladirii pe parcela si in relatie cu
parcelele invecinate.

PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de asemenea nu va putea schimba
destinatia zonei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotéréarea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
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10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+M.

Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor
hidrogeotehnice.

inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 4m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise culorile stridente la fatade si invelitori (se recomanda folosirea culorilor neutre — gri, maro,
etc.)

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,8 m.

La aliniament se recomanda folosirea tipurilor de imprejmuiri din plansa de profile de drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
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Se admite un POT maxim de 35%.
16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0,8.

I S Institutii si servicii de interes general.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona IS — (marcata cu culoare rosie pe plansa de reglementari urbanistice) este caracterizata de un tesut
urban de densitate mica cu constructii cu functiunea de institutii si servicii.

Subzona ISt (functiuni de turism) marcata cu culoare rosie si marca ISt pe plansele de Reglementari
urbanistice. Pentru aceasta subzona nu se pot da derogari prin PUZ.

Pentru zonele cu hasura de interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUZ, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Daca o investitie nu se poate incadra in indicatorii urbanistici (POT si CUT propusi in prezentul
regulament, se va intocmi in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

IS

Functiuni administrative, functiuni financiar — bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive,
functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii
aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

ISt
Functiuni sportive si de agrement, pensiuni agro-turisitice., unitati de cazare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS

Se admit interventii asupra cladirilor de locuinte existente pe parcele doar cu respectarea indicatorilor
urbanistici din prezentul regulament.

Fac exceptie de la alineatul de mai sus interventiile ce se incadreaza in prescriptiile unui Plan Urbanistic
Zonal aprobat.
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Se admit locuinte de serviciu in conditile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt
exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate
in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invatamént se admit cladiri de cazare in sistem internat.

Ist

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

IS si ISt

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

IS si ISt

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IS si ISt

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente cu conditia respectarii retragerii fata de drum, conform alineatului de mai sus.

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

IS si ISt

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depaseasca pe orizontala jumatate
din Tnaltimea cladirii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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IS si ISt

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

ISa si ISt

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a, Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

IS si ISt

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

IS si ISt

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1.

Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor
hidrogeotehnice.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS si ISt

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise culorile stridente la fatade si invelitori (se recomanda folosirea culorilor neutre — gri, maro).
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS si ISt

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
IS

Se vor asigura spatii plantate publice (conform HG 525/1996, anexa 6).
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Ist

Se vor asigura spatii verzi pe parcela in proportie de minim 40%.

14.IMPREJMUIRI
IS
Se admit urmatoarele tipuri de Tmprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,80 m.

La aliniament se recomanda folosirea tipurilor de imprejmuiri din plansa de profile de drumuri.
Ist

Imprejmuirile vor fi transparente dublate de gard viu.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 m.
Se recomanda folosirea modelelor de imprejmuiri explicitate in plansa de profile drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
IS
Se admite POT maxim 40%.

Ist
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Se admite POT maxim 30%.

16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
IS

Se admite CUT maxim de 1.

Ist

Se admite CUT maxim de 0,6.

I D Zona pentru unitati industriale si de depozitare.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de terenuri destinate unitatilor industriale necesare pentru dezvoltarea
economica a localitatii, amplasate la distanta fata de zonele rezidentiale. Conform planselor de
reglementari urbanistice zonele industriale vor fi obligatoriu inconjurate (in special spre latura dinspre
zonele de locuit) de 0 zona tampon alcatuita din spatii verzi de protectie.

Pentru zonele cu hasura de interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUZ, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Daca o investitie nu se poate incadra in indicatorii urbanistici (POT si CUT propusi in prezentul
regulament, se va intocmi in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal).

Pe plansa de Reglementari Urbanistice — zona este marcata cu culoare maro.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni industriale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit unitati de invatdmant (grupuri scolare) aflate in stransa legatura cu activitatea industriala
desfasurata. Se recomanda ca zonele de invatamant sa fie protejate fata de zonele industriale prin
plantatii de protectie.

Se admit functiuni de servicii si comert de proximitate.

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.
5. AMPLASARE CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).
Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depaseasca pe orizontala jumatate
din Tnaltimea cladirii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte.

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.
Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parcela se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotdrarea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
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10.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1.

Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor
hidrogeotehnice.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m.

Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatii
tehnice specifice functiunii.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pentru constructiile industriale vor fi prevézute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Este obligatorie infiintarea de perdele verzi de protectie pe parcela in cauza in special inspre zonele
rezidentiale.

14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de Tmprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 2 m.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15.PROCENT MAXIM DE OCUPAREA AL TERENURILOR
Procentul maxim de utilizare stabilit prin PUG este de 50%.

16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR (CUT)

Se admite CUT maxim 1.
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A Zona pentru unitati agricole.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de terenuri destinate unitatilor agricole necesare pentru dezvoltarea economica
a localitatii.

Pentru zonele cu hasura de interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUZ, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Daca o investitie nu se poate incadra in indicatorii urbanistici (POT si CUT propusi in prezentul
regulament, se va intocmi in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal).

Pe plansa de Reglementari Urbanistice — zona este marcata cu culoare verde inchis.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni agricole.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
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Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depaseasca pe orizontala jumatate
din inaltimea cladirii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte.

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

In zonele de acces carosabil pe parcela se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1.

Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor
hidrogeotehnice.

inaltimea maxima admisa a cldirilor nu va depasi 7m.

Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatii
tehnice specifice functiunii.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE
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Pentru constructiile agricole vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Este obligatorie infiintarea de perdele verzi de protectie pe parcela in cauza in special inspre zonele
rezidentiale.

14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de Tmprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Inltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 2 m.\

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim 50%.
16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim 1.

Zona pentru cai de comunicatie .

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de terenuri destinate cailor de comunicatie rutiera Cer, conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

Pe plansa de Reglementari Urbanistice — zona este marcata cu culoarea mov.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Cer
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Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare aferente
traficului rutier.

Terminale de persoane sau bunuri, depozite. Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica, cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME SI DIMENSIUNI
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depaseasca pe orizontala jumatate
din Tnaltimea cladirii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a l-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1.

Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor
hidrogeotehnice.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m.

Fac exceptie antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11.ASPECTUL EXTERIOR Al CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de Tmprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERNULUI (CUT)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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Zona pentru spatii plantate cu rol de protectie, agrement, sport.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona S - (marcata cu culoare verde pe plansa de reglementari urbanistice) zona pentru spatii plantate
cu rol de protectie, agrement, sport.

Subzona Spp - spatii plantate cu rol de protectie fata de infrastructura majora.
Subzona Spv - spatii plantate cu rol de protectie a apelor.

Reglementarile impuse de prezentul regulament pentru zona S si subzonele Spp si Spv nu pot fi
modificate pin PUZ.

De asemenea pentru zonele S este obligatorie intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente (S) se face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiunilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimburile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si
asigurarii calitatii vieti;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi
in starea corespunzatoare functiunilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite
cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi
publice a terenurilor cu potential ecologic sau socio — cultural;

Se recomanda elaborarea si actualizarea Registrului Local al Spatiilor verzi, cf. legii 24 / 2007, Art. 18 si
conform normelor tehnice de aplicare a legii 24 / 2007.

Zonele verzi de protectie fata de infrastructura (Spp) majora se delimiteaza astfel:

e pentru drumuri aflate in intravilan zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona drumului;

e pentru cai ferate aflate in intravilan, zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona de
siguranta;

In conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de oras,
prevazute de O.U. 114/2007, Art. II, aceste zone nu contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi (nu pot
fi considerate spatii verzi).

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic (Spv) se instituie conform legii 107 /1996
(legea apelor) conform tabelului de mai jos:
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Latimea cursului de apa Sub 10m 10m — 50m Peste 51m

Latimea zonei de protectie 5m 15m 20m

Cursuri de apa regularizate 2m 3m om

Cursuri de apa indiguite Toata lungimea de dig — mal, daca aceasta este mai
mica de 5m.

Planul General de Urbanism propune valorificarea acestor spatii verzi in vederea imbunatatirii calitatii
ecologice a vietii in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
S

Spatii verzi si plantatii de folosinta generala.

Functiuni sportive si de agrement.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lorari de modelare a terenurilor, oglinzi si cursuri
de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.

Perdele de protectie.

Spp

Lucréri, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea sau intretinerea
retelelor de infrastructura.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul ministerului de resort:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazé zona de protectie
a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. -
S.A. si al Ministerului dezvoltarii Regionale si Locuintei, si anume:

a) caiferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
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c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte
sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere;

Spv

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. Legii.

Traversari ale cursurilor de apa.

Cai de comunicatie rutiera, in sensul pastrarii, intretinerii si modernizarii celor existente.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

In zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, aflate pe proprietati private se admit
spatii verzi si plantate de folosinta publica sau privata.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

S

Se admit alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii
si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu, pentru activitati de comert si alimentatie
publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu
depaseasca 10%.

Spp

Plantatii cu rol de perdea verde de protectie cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza
zona de protectie.

Spv
Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

S si Spp:
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Spv:

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME SI DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
S

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).
Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

S

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depaseasca pe orizontala jumatate
din Tnaltimea cladirii.
Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Spv
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu
exceptia celor de deservire a lucrérilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,

care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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S

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte.

Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESE
S

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor
si constructiilor, sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi realizate in apropierea accesului
sau integrate pofilelor strazilor de acces.

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a, Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.

Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Spv

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor
de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

S

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizaérilor admise in sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Spp

Conform cerintelor tehnice specifice.

Spv

Stationarea autovehiculelor in zona Spv este interzisa.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

S

Clairile permanente vor avea un regim de inaltime de maxim P+1.

Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 7m.

Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

S

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.

Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
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care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

S

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

S

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau care impiedica realizarea constructiei.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum 3 arbori.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.
Spp

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de
perdele vegetale de separatie intre infrastructura si zonele construite ale orasului.

Spv

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum 3 arbori.

14.IMPREJMUIRI
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S

Imprejmuirile vor fi transparente dublate de gard viu.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 m.

Se recomanda folosirea modelelor de imprejmuiri explicitate in plansa de profile drumuri.

Spp
Conform cerintelor tehnice specifice.

Spv
Conform prezentului regulament, pentru zonele functionale adiacente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15.PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
S

Pentru functiuni sportive (Sali de sport, baze sportive) se admite POT maxim 50%.
Pentru restul functiunilor (inclusiv terenuri de sport private) se admite POT maxim 10%.

Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

S

CUT maxim 0,4.

Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Spv
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu

exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.
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Zona pentru gospodarire comunala.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de terenuri cu destinatia GC, in special cimitirele de pe raza localitatii.
Pe plansa de Reglementari Urbanistice — zona este marcata cu culoarea ,,maro deschis”.
1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de gospodarire comunala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitti sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica, cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME SI DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.
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Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depaseasca pe orizontala jumatate
din inaltimea cladirii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala intre doua cladiri sa nu fie mai mica decat jumatate din inaltimea
cladirii celei mai inalte.
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a Il-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P.

Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor
hidrogeotehnice.

inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 4m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele de vegetatie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte, mature, este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
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parcele, sau in spatiul public adiacent, minimum 3 aburi.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de Tmprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
Se recomanda folosirea modelelor de imprejmuiri din plansa de profile drumuri.

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Zona pentru echipamente tehnico - edilitare.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de terenuri destinate echipamentelor tehnico edilitare.

Pe plansa de Reglementari Urbanistice — zona este marcata cu culoarea ,,orange”.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni aferente echiparii tehnico — edilitare.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica, cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).
Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depaseasca pe orizontala juméatate
din inaltimea cladirii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala intre doua cladiri sa nu fie mai mica decat jumatate din inaltimea
cladirii celei mai inalte.
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a l-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1.
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Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor
hidrogeotehnice.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m.

Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
Indltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 2m.

15.PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENURILOR (POT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR (CUT)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Partea V PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN
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Articolul 11 Reglementari pentru extravilanul comunei DOBRA.

TA - Terenuri agricole

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii, care, prin natura lor, pot genera
efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan,
adaposturile pentru animale, constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile
ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor,
lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol,
lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

(3) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (1) nu se vor constituii trupuri ale localitatii.

(4) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se va face
numai pentru se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe
baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea
obiectivelor de utilitate publica.

(5) Pentru siturile arheologice situate in extravilan si evidentiate in Registrul Arheologic National
se va solicita un studiu arheologic de la C.N.M.C.D, care va determina suprafata sitului, cu coordonate
STEREO 70, precum si datele de interes referitoare la acesta.

(6) In zona sitului arheologic sunt permise doar culturi agricole care nu depasesc adancimea de
sapare a pamantului de 25 — 30 cm si nu necesita deplasarea cu utilaj greu, amenajari de semnalizare
si punere in valoare a monumentului, cercetarea arheologica;

(7) In zona siturilor arheologice sunt interzise orice tip de activitati care implica construirea de
cladiri sau anexe.

(8) Se va institui interdictie temporara de construire in zona indicata a sitului arheologic pana la
cercetarea exhaustiva a zonei.

TF — Terenuri forestiere

Conform codului silvic.

TH - Terenuri aflate permanent sub ape.

Conform Legii 107 / 1996 actualizate.

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatii
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Conform legislatiei in vigoare. Realizarea cailor de comunicatie reprezinta obiective de utilitate
publica.

TN - Terenuri neproductive

Conform legislatiei in vigoare si a prevederilor prezentului regulament privind zonele si subzonele
functionale precum si a Unitatilor Teritoriale de Referinta.

TS - Terenuri cu destinatie speciala

Conform  Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Partea VI PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

UTR 1. ZONELE CENTRALE ALE
SATELOR DOBRA S| MARCESTI

Pentru zonele functionale din UTR 1 se vor respecta reglementarile detaliate mai jos.

Pentru schimbarea destinatiei terenurilor sau modificarea indicatorilor urbanistici se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate medie (preponderent locuinte
unifamiliale) si institutii si servicii de interes general (scoli, camine culturale etc.)

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale unifamiliale, functiuni administrative, functiuni financiar — bancare, functiuni
comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate),
echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari cu urmatoarele conditii:
Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

Sa se asigure 1 — 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali;

Se admit interventii asupra cladirilor de locuinte existente pe parcele doar cu respectarea indicatorilor
urbanistici din prezentul regulament.

Fac exceptie de la alineatul de mai sus interventiile ce se incadreaza in prescriptiile unui Plan Urbanistic
Zonal aprobat.

Se admit locuinte de serviciu in conditile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt
exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate
in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invatamént se admit cladiri de cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME S| DIMENSIUNI)

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

Pentru parcelarele existente, daca nu se pot repecta prevederile Articolului 9, Parcelarea, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasamentului cladirii in cadrul parcelei si
in relatie cu parcelele invecinate. PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de
asemenea nu va putea schimba destinatia zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).

Cladirile se vor alinia conform schemelor din Partea VIIANEXA 1.

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente.

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELEI

Pentru fiecare tip de mod de construire se vor repecta retragerile impuse in Partea VIIANEXA 1.

Daca constructia ce urmeaza a fi edificata nu poate fi inscrisa in parcela conform anexelor se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasarii cladirii pe parcela si in relatie cu
parcelele invecinate.

PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de asemenea nu va putea schimba
destinatia zonei.

Pentru zonele de institutii si servicii se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Pentru zonele de institutii si servicii se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu
depaseasca pe orizontala jumatate din inaltimea cladirii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorior
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de P+1 pentru locuinte si P+1+M pentru institutii si servicii.
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise culorile stridente la fatade si invelitori (se va folosi o paleta de culori neutre gri, maro. etc.).
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.

Pentru institutii si servicii se vor asigura spatii plantate publice (conform HG 525/1996, anexa 6).

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri:

c) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

d) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,80 m.

La aliniament se recomanda folosirea tipurilor de imprejmuiri din plansa de profile de drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Pentru locuinte se admite un POT maxim de 50%.
Pentru institutii si servicii se accepta POT maxim de 60%.

16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
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Pentru locuinte admite un CUT maxim de 1,2.
Pentru institutii si servicii se admite CUT maxim de 1,8.

UTR 2. ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTULUI ISTORIC BISERICA
CONSTANTIN SI ELENA, SAT DOBRA

Pentru toate zonele functionale din UTR 2 se vor elibera certificate de urbanism conform
reglementarilor din UTR 2.

Pentru schimbarea destinatiei terenurilor sau modificarea indicatorilor urbanistici se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona de protectie delimitatd pe limite cadastrale conf. Plansei de Reglementari Urbanistice. Ea
cuprinde aproximativ teritoriul vechii curti boieresti ridicate de Matei Lupoianu intre Paslari si Lupoiana,
din a doua jumatate a sec. al XVllI-lea si cladirile ridicate la sfarsitul sec. XIX si inceputul sec. XX.
Atitudinea generala fata de monument:

Sunt permise activitati de consolidare, restaurare a bisericii si amenajare a incintei, in conditiile Legii 422/
2001. Se vor interzice inhumarile la distanta mai mica de 20 m fata de biserica monument istoric.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Locuire si anexele locuintei, mici activitati mestesugaresti si comerciale, spatii plantate cu rol de
agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare;

2. CONDITIONARE LA AUTORIZARE

e descarcare de sarcina arheologica;
e avizD.J. C. Dambovita;

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, ateliere,
depozite de orice tip si dimensiune, constructii provizorii de tip chiosc;
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME S| DIMENSIUNI)

Se interzice divizarea parcelelor.

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

Pentru parcelarele existente, daca nu se pot repecta prevederile Articolului 9, Parcelarea, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasamentului cladirii in cadrul parcelei si
in relatie cu parcelele invecinate. PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de
asemenea nu va putea schimba destinatia zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile drumuri conform categoriei drumului (Drum
National, Drum Judetean, Drum comunal).

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente cu conditia respectarii retragerii fata de drum, conform alineatului de mai sus.

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELEI

Pentru fiecare tip de mod de construire se vor repecta retragerile impuse in Partea VIIANEXA 1

Daca constructia ce urmeaza a fi edificata nu poate fi inscrisa in parcela conform anexelor se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasarii cladirii pe parcela si in relatie cu
parcelele invecinate.

PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de asemenea nu va putea schimba
destinatia zonei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE
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Se vor respecta prevederile Partii a ll-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1.
Inaltimea la cornisa va fi de maxim 5m iar indltimea la coama va fi de maxim 7m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

acoperisurile vor fi executate in 4 ape;
se recomanda modulele volumetrice de 8m x 15m;
invelitorile vor fi din tigle ceramice (olane), tabla plana zincata (culoare gri mat);

e se interzice utilizarea PVC pentru tamplarie; tdmplaria se va executa exclusiv din lemn sau
lemn stratificat;

e se recomanda volumetria caracteristica zonei: raportul plin — gol specific (a se vedea si
repertoriul de modele din studiul istoric);

e se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb;

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se va incuraja pastrarea caracterului "verde’, de gradini, pajisti si culturi agricole; se va limita extinderea

zonei de locuinte in acest spatiu.

Se vor asigura spatii plantate publice (conform HG 525/1996, anexa 6).

14.IMPREJMUIRI
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,80 m.
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La aliniament se recomanda folosirea tipurilor de imprejmuiri din plansa de profile de drumuri.
15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 30%.

16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0,6.

UTR 3. ZONA CU ARHITECTURA
TRADITIONALA, SAT MARCESTI

Pentru toate zonele functionale din UTR 3 se vor elibera certificate de urbanism conform
reglementarilor din UTR 3.

Pentru zonele ce necesita elaborare de PUZ (zonele marcate ca atare pe plansele de Reglementari
Urbanistice si UTR), PUZ se va intocmi obligatoriu pe toata insula delimitata in partea desenata.

Pentru schimbarea destinatiei terenurilor sau modificarea indicatorilor urbanistici se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Satul nu are monumente istorice clasate, dar pastreaza, in special pe partea sa de vest, 0 zona in care
atat trama stradala — de forma inelara (specifica asezarii "pe neamuri”), parcelarul — indesit spre strada
si rarefiat spre centrul "ocoalelor”, cat si fondul construit cu exemplare pastrate ce sunt specifice satului,
pot alcatui o zona definita ca avand valoare ambientala si arhitectura traditionala.

Atitudinea generala: conservare - se vor limita la maxim constructiile noi si se vor incuraja

reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si spatiilor existente, cu
materiale si in tehnici traditionale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuire si anexele locuintei, mici activitati mestesugaresti si comerciale, spatii plantate cu rol de
agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare;
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu sunt.
3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, ateliere, depozite
de orice tip si dimensiune, constructii provizorii de tip chiosc;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME SI DIMENSIUNI)

Pentru pastrarea caracterului zonei, se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin
comasari de loturi sau subdivizari, spatii de parcare ample.

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

Pentru parcelarele existente, daca nu se pot repecta prevederile Articolului 9, Parcelarea, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasamentului cladirii in cadrul parcelei si
in relatie cu parcelele invecinate. PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de
asemenea nu va putea schimba destinatia zonei.

5. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente cu conditia respectarii retragerii fata de drum, conform alineatului de mai sus.

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELEI

Pentru fiecare tip de mod de construire se vor respecta retragerile impuse in Partea VIIANEXA 1.

Daca constructia ce urmeaza a fi edificata nu poate fi inscrisa in parcela conform anexelor se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasarii cladirii pe parcela si in relatie cu

parcelele invecinate.

PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de asemenea nu va putea schimba
destinatia zonei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din Tnaltimea celei mai inalte.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a, Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+M.

Se admite construirea de subsoluri tip beci cu o suprafata de maxim 40mp daca terenul permite.
inaltimea la cornisa va fi de maxim 4m iar inltimea la coama va fi de maxim 6m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e acoperisurile vor fi executate in 4 ape;

e se admit foisoare cu fronton (acoperire in doua ape la foisor); decorul frontonului va fi cu lemn
traforat, conform specificului zonei.

e se recomanda modulele volumetrice de 8m x 15m;

e serecomanda volumetria caracteristica zonei, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul
de modele din studiul istoric).

e invelitoare: tabla de zinc sau tigla ceramica (olane). Este interzisé utilizarea tablei profilate, a
azbocimentului sau a tiglei bituminoase. Sunt interzise invelitorile in culori atipice: albastru, verde, rosu
intens.

e se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

e Se interzice utilizarea PVC pentru tamplarie; se va utiliza tamplaria din lemn sau lemn
stratificat;

o vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fanténi, troite, cruci de piatra.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
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Se va incuraja pastrarea caracterului "verde”, de gradini, curti inierbate (fara spatii dalate sau betonate);

Se vor asigura spatii plantate publice (conform HG 525/1996, anexa 6).

14.IMPREJMUIRI
{mprejmuirile vor fi din lemn, semitransparente, cu inaltime maxima 1,20 m.

Se recomanda folosirea imprejmuirilor reprezentate in plansa 6 ,Modele {mprejmuiri”.
Se interzice folosirea materialelor plastice, a betonului sau a tablei la imprejmuiri.

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.
16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0,6.

UTR 4. ZONA LOTIZARE “CAMINE”
SAT MARCESTI

Pentru zonele functionale din UTR 4 se vor respecta reglementarile detaliate mai jos.

Pentru schimbarea destinatiei terenurilor sau modificarea indicatorilor urbanistici se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

SECTIUNEA 5. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de o lotizare ordonata specifica construirii de locuinte in regim izolat.

SECTIUNEA 6. UTILIZARE FUNCTIONALA

17.UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale unifamiliale, functiuni financiar — bancare, functiuni comerciale cu caracter
intraurban, functiuni de cult, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni
de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente
zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

18.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari cu urmatoarele conditii:
e Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
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e Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
e Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
e Saseasigure 1 -2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali;

Se admit locuinte de serviciu in conditile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt
exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate
in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

19.UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 7. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
20.CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME SI DIMENSIUNI)

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

Pentru parcelarele existente, daca nu se pot respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasamentului cladirii in cadrul parcelei si
in relatie cu parcelele invecinate. PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de
asemenea nu va putea schimba destinatia zonei.

21.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).

Cladirile se vor alinia conform schemelor din Partea VIIANEXA 1.

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente.

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.
22.AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELEI

Pentru fiecare tip de mod de construire se vor respecta retragerile impuse in Partea VIIANEXA 1.

Daca constructia ce urmeaza a fi edificata nu poate fi inscrisa in parcela conform anexelor se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasarii cladirii pe parcela si in relatie cu
parcelele invecinate.

PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de asemenea nu va putea schimba
destinatia zonei.
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23.AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte.

24.CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a Il-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Accese carosabile.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorior
permeabile.

25.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

26.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de P+1.
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m.

27.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise culorile stridente la fatade si invelitori (se va folosi o paleta de culori neutre gri, maro. etc.).
28.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

29.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
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dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

Pentru servicii se vor asigura spatii plantate publice (conform HG 525/1996, anexa 6).

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

30.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de Tmprejmuiri:

e) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

f)  imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

In&ltimea maxima a imprejmuirilor nu va depési 1,80 m.

La aliniament se recomanda folosirea tipurilor de imprejmuiri din plansa de profile de drumuri.

SECTIUNEA 8. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

31.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.
32.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 1,6.
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Partea VIl ANEXE

ANEXA 1. SCHEMA DE AMPLASARE IN INTERIORUL PARCELEI (PENTRU CONSTRUCTII DE

LOCUINTE)

SISTEM INSIRUIT

min 5,00

' min 150 m?

min 150 m?

min 5,00

min 150 m?

[ Ny S——y S N S—

-

X

renta ocumtm/éég amprenta locuintei /a
nere) (propunere) /

8| 8|
w w

min 8,00 min 8,00

{ maxim 7 i
loturi insiruite
DN <
be 5 DJ é fse]
= = é
= El
ax drum ax drum ax drum

Pagina 57 din 59



SISTEM CUPLAT

min 200 m?

//// edificabil rﬁa'x%
o

aliniament

&\\\\\\\\\\\\\\\

{ Obligativitate alipire Ig calcan

DC =
£
=
ax drum

Pagina 58 din 59



SISTEM IZOLAT
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